
VILLAGE OF RED HOOK 
Zoning Board of Appeals Meeting 

September 22, 2011 
 
 
Present:  Chairman, George Beekman, Member Cliff Gubler, Member Roger Husted, Member 
                  Paul Duntz, Member Erik Cuthell & Secretary Lara Hart 
 
Chairman George Beekman opened the Village of Red Hook Zoning Board of Appeals meeting at  
7:00pm. 
 
Chairman Beekman asked the Board if they have all reviewed the amended August 25, 2011 ZBA 
Minutes.  
 
 
OTHER BUSINESS: 
 

Chairman Beekman read a letter aloud that was received on September 22, 2011 from Marie 
Welch of Welch Surveying regarding Bruce Troy, of ECP Holdings, LLC of 7461 South Broadway,                 
Tax Grid #6272‐10‐392686, and that said applicant is withdrawing his application before the 
ZBA.  Copy of letter on file in building department. 
 
 
#1. 
James & Kristine Byrne                    14 Prince Street                            Zoning – Area Variance 
Tax Grid #6272‐10‐371702 
For relief from section 200‐9‐D‐7.   
 
Chairman Beekman asked applicant if any changes have occurred since last ZBA meeting.   
Applicant did advise that a tree was brought down from the recent hurricane. 
 
Chairman Beekman asked secretary Hart if any letters were received in regard to public hearing 
notice that was mailed.  Secretary Hart indicated no. 
 
Chairman Beekman began the Short Form SEQR.   
Question A. ‐  No 
Question B. ‐  No 
Question C (C1‐C7) – All answered No 
Question D. ‐ No 
Question E. ‐  No 
 
This proposed action will not result in any significant adverse environmental impacts.  
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Chairman Beekman made a motion to declare Negative Declaration.  Seconded by Member Duntz.  All 
in favor.    
 
Chairman Beekman read the definition of area variance from the Zoning book (page 100).   
 
Chairman Beekman opened the public hearing at 7:08pm.  No one was present.   
Chairman Beekman made a motion to close the public hearing at 7:10pm.  Seconded by member  
Cuthell.  All in favor.  Public hearing closed. 
 
Chairman Beekman read the area variance tests.  Copy on file in building department. 
 
#1.  Undesirable Change in the Neighborhood Character.  No.  No responses were received                                                       
        with regard to the public hearing notice that was mailed out. 
#2.   Alternative Cure Sought.  Yes.  There was no other option. 
#3.   Substantiality.  Yes.  Going from 15ft. to 2ft. 
#4.   Adverse Effect or Impact.  No.  SEQR was negative and no person was present at the public hearing,  
        indicating an issue. 
#5.  Not Self‐Created.  Yes.  It is self‐created.   
 
Stipulations/Conditions:  For use only as a garage due to fire regulations. 
 

Chairman Beekman made a motion to approve the area variance of the property located at 
14 Prince Street, Tax Grid #6272‐10‐371702.  The request is for relief from Section 200‐9‐D‐7, a 
minimum side yard with a 15 ft. of the Village of Red Hook Zoning Code.  This will permit the 
applicant to build an attached garage ‐16x20, height being no higher than 10ft., with a  
variance of 13 ft., leaving a  2ft. width on the west side of the lot.  The variance is conditioned 
on the removal of an existing garage at the rear of the property and is also on the condition 
that the garage structure be built as a garage and remain as a garage only.  The variance is 
also conditional on meeting all uniform code or applicable laws as well as with standards and 
requirements of the Dutchess County Health Department if applicable. Seconded by Member  
Gubler. All in favor.   
 
 
#2. 
Muriel Calderon                                 36 Prince Street, Red Hook              Area Variances (2) 
Tax Grid #6272-10-313724       
For relief from Section 200‐9‐D‐5/front yard setback & Section 200‐9‐D‐7/side yard setback. 
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Chairman Beekman advised this was a preliminary hearing.   
 
Chairman Beekman read aloud Section 200‐9‐D‐5 ‐ Front Yard and Section 200‐9‐D‐7 ‐ Side Yard 
from Village of Red Hook Zoning Code. 
 
Applicant Muriel Calderon was present and advised the board that she built a garden box, which is 
about 15ft. back from the road.  Chairman Beekman asked if it was pre‐existing.  Muriel said she no she 
built it in the hopes to give her privacy and make her home look nicer.  Muriel explained that she did not 
think she was causing any problem with building this garden box.  She first thought of putting a porch 
there, but saw it would need a variance, so she built the wooden frame to put soil in and add shrubs. 
Muriel said the picture on the plan submitted was old and did not show the garden box.  Member 
Cuthell advised that the stoop in the picture was rebuilt and she built a box that is about 24” tall (2x12’s 
stacked).   Member Husted asked how high the raised bed came up.  Member Cuthell said about 2ft. 
Member Husted asked how high it would have to be to become structural.  Chairman Beekman said just 
because it was made out of wood it is considered structural.  Member Gubler asked about using railroad 
ties.  Muriel advised that she almost did use rail road ties, but it was too expensive and she just wanted 
to Have something that could clean up the front of the yard and have plants inside.  Member Cuthell 
asked if the box was tied to the house.  Muriel indicated that she built it and it was not tied to the house 
‐ it is freestanding.  Muriel said she used 4x4’s and used concrete burs into the ground for support.   It is 
not connected to the stoop or the house.  Member Beekman asked if this came to light because of the 
other variance – Muriel said no – she advised the board of a neighbor who lives on the other side of her 
whom she has had dealings with in the past regarding a shed that was damaged when one of Muriel’s  
trees fell on it.  Muriel said this shed still remains, although resident was paid for damages.  George 
Beekman said we are looking at going from a 30ft. requirement to a 15 ft. requirement, which is still a 
substantial set‐back.  Member Cuthell feels that if you went through the Village that there are a lot of 
residences that are non‐conforming to this 30 ft. setback, so he finds it difficult in denying that.  
Member Duntz said what we would look at it to see if it conforms with the line of the other houses.  
Muriel feels that it does align with other houses.   
 
Chairman Beekman indicated that the other issue is for a set‐back for the pool.  Muriel said that her 
driveway goes from the front of the house to back of the property.  Member Roger Husted asked how 
wide the property was.  Muriel indicated 50ft. wide – of which 32ft if taken up by the house.  Muriel said  
the driveway is narrow and about 250 feet long.  Member Husted asked what the dimensions of the 
pool were.  Muriel advised 20ft round and above ground.  Member Husted said if you have 20ft. that 
leaves 30 ft. – so why can’t pool be put in the middle of the property.  Muriel showed the area on the 
her site plan of the driveway and that the car would not fit.  Muriel referenced her storage building at 
the end of the driveway that she need to have access to.  Member Husted asked if driveway was paved 
all the way down.  Muriel said it was gravel all the way down.   Member Husted asked why vehicle would 
not fit down driveway.  Muriel said she would not have 15ft. down the side – only about 10ft.   Member 
Husted again asked why the pool could not be put in the center of the property.  Muriel indicated that 
she has garden beds along the driveway.   
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Member Cuthell asked if the pool was to be between the house (old chicken coop building) and the 
garage building.   Muriel said it is tucked in between – it is 20ft from the house ‐ fenced in and private 
and does not stick in the driveway space.  Chairman Beekman asked where the septic was.  Muriel  
indicated between the garage and the house.  Member Cuthell asked if the barn was living space.  
Muriel said no.  Member Cuthell asked if garage was 2‐story.  Muriel said it was always 2‐story.   
Chairman Beekman asked if all buildings were pre‐existing.  Muriel said yes.    Muriel said she only added 
ply‐wood and replaced windows.  Muriel said this was being used as a studio.  Member Cuthell asked if 
this was going to be used as an apartment.  Muriel said no and that CEO Harkins has seen the premises. 
Member Cuthell just wanted to make sure that there would never be any demand on that area of 
property to do whatever.  Muriel advised that no apartments are going in that area.  Member Duntz 
asked about above ground pool and if it was aluminum framed with a plastic liner.  Muriel said yes.  
Member Duntz asked if it will have a raised deck at its height.  Muriel advised no deck around pool, it 
will only have stairs and that the pool is already standing.  Member Cuthell asked how long it has been 
up.  Muriel said it was put up in June.  Muriel advised that she did not realize that she needed a permit. 
Chairman Beekman advised this was still a structure.  Chairman Beekman asked if it was 2 foot off the 
barn.  Muriel said it was about 6 ft. form the chicken coop and 4 ft. from the garage and 4 ft. from fence 
line.  Chairman Beekman asked how wide the barn was.  Muriel said barn was 24ft. wide.  Muriel said 
that is why the pool was placed there because it is not visible and private. 
 
Chairman Beekman advised that a public hearing will be set for October 27, 2011 at 7:00pm. 
 
Member Cuthell asked Muriel if she would mind if he came to look at the pool.  Chairman Beekman  
advised members to call Muriel prior to going on her property.  Muriel said she had no problem with 
board members coming to the premises.   Muriel said front of house was not completed because of this 
application and wanting approval before finishing work. 
 
Chairman Beekman asked that at the next meeting that Muriel bring in a picture of the front of the 
house, to have on file.  Member Gubler asked for a picture of the pool too. 
 
Chairman Beekman said that SEQR will be done at the public hearing. 
 
Chairman Beekman made a motion to set the public hearing for October 27, 2011 at 7:00pm.  
Seconded by member Cuthell.  All in favor. 
 
Chairman Beekman made a motion to accept the minutes from the Zoning Board of Appeals meeting  
dated August 25, 2011.  Seconded by member Duntz.   All in favor.  Zoning Board of Appeals Minutes of 
August 25, 2011 approved. 
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Chairman Beekman announced that the Red Hook Village Board appointed ZBA Member Roger Husted 
as Co‐Chairman of the ZBA Board on September 12, 2011. 
 
Chairman Beekman made a motion to adjourn meeting at 8:01pm.  Seconded by Member Duntz.  All in 
favor.  Zoning Board of Appeals Meeting adjourned at 8:01pm. 
 
 
 
 
Submitted by,  
 
 
Lara Hart 
Building Department Secretary 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 


