
 
                                                         VILLAGE OF RED HOOK 
                                  PLANNING BOARD MEETING           

                                  February 12, 2013                                                       
                 
                  
Present:    Chairman Everett Pearsall, Member Paul Fredricks, Member Mark Mirando, Member Beth  
                   Pagano, Member David Pearson and Secretary Hart 
 
___________________________________________________________________________________ 
 
 
Chairman Pearsall opened the February 12, 2013 Planning Board Meeting at 7:00pm. 
 
Chairman Pearsall made a motion to accept the minutes as submitted dated October 12, 2012.   
Motion seconded by Member Pagano.  All in favor. 
 
 
 
#1.  Village of Red Hook                         North Broadway                               Special Permit/Site Plan 

        Tax Grid #6272‐06‐494862                                                                          (Signage) 

 

 

Barabara Mulanski, the President of the Old Dutch Village Garden Club, was present and representing 

The Village of Red Hook, and advised the Board that this was the 60th anniversary.  Ms. Mulanski advised 

that there are 40 active members and they have a regular schedule of planting and have added to the 

garden a beautiful windmill birdhouse and to accompany that they would like to have a sign designating 

whose garden this is – which is the “Old Dutch Village Garden Club’s Memorial Garden”.    Ms. Mulanski  

understood that Mayor Blundell would be present tonight with the garden club sign.  Mayor Blundell 

was not present.  Chairman Pearsall advised that this Board did have a letter from the Mayor giving 

permission, from the Village standpoint, to have this sign put on Village property.  Chairman Pearsall  

advised that the proposed sign is 24x28.  Member Fredricks said the application says Site Plan approval.  

Secretary Hart said this was for signage.  Member Fredricks said the Mayor’s memo also states site plan. 

Chairman Pearsall said this application is for a sign.  Secretary Hart advised that the building office does 

not have an application that states “signage”, so it is usually handwritten in and added to the site plan 

application.  Chairman Pearsall asked the Board if they can move forward.  Ms. Mulanski showed the 

Board a picture album of the garden.   Secretary Hart tried to contact Mayor Blundell to locate the sign.  

Member Fredricks said that he was concerned because in the future if someone asked how this Board 

approved something without proper rendering.   
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7:10pm 

Chairman Pearsall made a motion to go into a quick recess while trying to locate the sign.  Motion 

seconded by Member Fredricks.  All in favor.    

 

Secretary Hart found the sign in the conference room and presented to the Board.   

 

7:13pm 

Chairman Pearsall called the meeting back to order.   

 

Chairman Pearsall showed the rendering of the sign and Ms. Mulanski advised that the letters will be a 

bit more scroll style and will not have the website address on the site.  Ms. Mulanski advised that the 

colors will be dark green background with white letters – one sided – facing Route 9 – parallel to Route 9 

– and that the back side will be green – made of wood – 12 inches off the ground – suspended by 2x2 

wood post – sign will be painted and letters will be painted to the top.  Member Fredricks said he is not 

opposed but wished for a better presentation.  Member Mirando agrees with Member Fredricks.   

Member Pagano has no issues.  Member Pearson has no issues.  Chairman Pearsall has no issues and for 

the record, in the future they would hope for better renderings.   Member Fredricks asked that a 

condition be that the sketch show that the top is rounded and that the application be corrected to 

indicate a sign and not a site plan.   

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the sign application for the Memorial Park on North 

Broadway (Tax Parcel ID#: 6272‐06‐494862) for a 24”x28” wooden sign with a rounded top to be 

suspended on 2 wooden posts parallel to Route 9 with a green background and white lettering for the 

Old Dutch Village Garden Club.  Motion seconded by Member Pagano.  All in favor. 

 

Chairman Pearsall advised Ms. Mulanski to stop in the building department to complete the building 

permit application prior to installing the sign. 

 

 

#2.  Caroline Rider                                   42 E. Market Street                         Subdivision/Lot Line Alteration 

        Tax Grid #6272‐06‐494862                                                                          

 

Caroline Rider was present and advised the Board that she previously provided a copy of the map to the 

Board and that she is present tonight to adjust the boundary line so that the barn on the neighbor’s 

property will now be fully on that property and no encroachment on her property, and to balance it off 

so that the front boundary line would stay the same and it gives her a little more land in the back 
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because it takes a little bit of the land away for the barn so that the acreage comes out the same.   

Mr. Rider stated that the lots will remain the same size but with no encroachment.  Ms. Rider advised 

that if you go to refinance or sell the property you can’t have an encroachment.  Ms. Rider advised the 

property was bought in 1975 and back then it was not a problem and now it is.  Chairman Pearsall 

advised that he did speak with Sam about the structure straddling the line and that it is non‐conforming 

to Village Code and that his concern was that if we changed the lot line and there is still not sufficient 

set‐back, would that be an issue.  CEO Harkins advised that no because you are taking a non‐compliant 

situation and making it less non‐compliant.  Member Mirando said his concern was the set‐back and 

asked when the ZBA would be involved.  Member Mirando said he has run into this before and it comes 

back to haunt clients and he feels that the applicant would need to go in front of the ZBA for a variance 

and he is not in agreement with CEO Harkins.  Ms. Rider said there is no way to make it non‐compliant 

without tearing the barn down.  Member Fredricks said that the planning board cannot change a law but 

that the ZBA can.  Ms. Rider said you haven’t actually changed the set‐back.    Member Fredricks said 

you should consider all your bases and go to the ZBA.  Chairman Pearsall stated he has no issues with 

moving forward tonight, but will continue discussions with the Board.  Chairman Pearsall asked the 

Board if they are comfortable entertaining a lot line change without the ZBA involved.  Member 

Fredricks said no.  Member Pagano said she agrees a little with CEO Harkins in that it is already a 

problem and an encroachment on Caroline’s property and David Borenstein cannot do anything with it 

as it is, and right now it is not in compliance with anything so at least this puts it in position where the 

garage is now entirely on Borenstein’s property; and if in the future, the fact that there is no set‐back, 

because right now there is the fact that there is no set‐back is already an issue so we are not creating a 

new issue by proving the jigging of the lot line so if it is an issue in the future than Caroline should go 

and take it to the ZBA and apply for the variance.  Member Pagano feels this is not foreclosing anything 

and actually it is David’s issue at this point because ‐ once the lot line is change it is not Caroline’s issue 

anymore.  Chairman Pearsall agrees.  Member Pearson agrees with Member Pagano.  Chairman Pearsall 

understands Member Mirando’s comments, but feels that down the road they may need to go to the 

ZBA but for tonight he feels comfortable moving forward.  Member Pagano asked if David was an 

architect.  Chairman Pearsall said he believes he is.  Member Pagano said than he is aware of what 

issues may arise.  Member Mirando asked that with the final submission of the plat it must have 1) 

licensed land survey seal on it and signed; 2) the 2 wedges on the property need to state what the area 

is for each wedge and this should note total area being exchanged; 3) the growth areas of the properties 

should denote what’s original, what’s finalized or what’s changed.  Ms. Rider said unchanged; 4) should  

have information about both properties to include liber and page numbers and should state “…lands 

now and formerly of”…. old property with side line shows no bearing and distance.  Member Mirando 

said these are all minor things that Mr. Zimmerman can address.  Member Mirando said the set back is 

½ foot.  
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Chairman Pearsall asked Member Mirando to reiterate his requests.  Member Mirando listed as follows: 

 

1. Site Plan needs to have licensed land surveyor embossed seal and signature. 

2. Each wedge of land being exchanged needs to include the total area being exchanged (to who ‐

and from who). 

3. Original side lines should have the metes and bounds. 

4. Identifying information to include liber, page, …lands now and formerly of….. 

 

 

Member Fredricks said he agrees with Member Mirando, and understands that we are trying to solve a 

problem, but to solve this completely it should go the ZBA.  Member Pearson said that would be up to 

Mr. Borenstein.  Ms. Rider said her lot is a substandard lot.  Member Fredricks said a lot of lands in the 

Village are, but you may still need a variance.   

 

Chairman Pearsall said that given all this information and conditions that need to be added to final plat 

he would ask that this matter be tabled to next month and he will contact the Village Planning Board 

attorney for her opinion.  Ms. Rider asked if it was worth having Zimmerman re‐do the map.  The Board 

said yes.  Ms. Rider said the ZBA may want something different.   Chairman Pearsall advised that he 

would have an answer for her this week.   

 

Chairman Pearsall advised that the Referral was sent to County Planning and they responded that this 

was a matter of local concern. 

 

Chairman Pearsall completed SEQR in full.  Questions A‐E answered all NO.  The proposed action will 

NOT result in any significant adverse environmental impact. 

 

Chairman Pearsall made a motion to declare a negative declaration.  Motion seconded by Member 

Fredricks.  All in favor. 

 

Chairman Pearsall made a motion to table this application to the next planning board meeting which 

will be held on March 14, 2013 at 7:00pm. Motion seconded by Member Mirando.  All in favor. 

 

Chairman Pearsall advised the Board that he has spoken with Mayor Blundell on the possibility 

of CVS moving into the old IGA location and he would like the Board to keep this in the back of 

their mind for future meetings. 
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Member Paul Fredricks advised that tonight would be his last meeting and that he is resigning 

from the Planning Board.  On behalf of the entire Board, Chairman Pearsall wished Member 

Fredricks well, that it was a great pleasure working him, and that the Board appreciates all his 

service to the Planning Board over the past 40 years.   

 

Chairman Pearsall made a motion to close the Planning Board meeting at 7:35pm.  Motion 

seconded by Member Fredricks.  All in favor. 

 
 
 
Submitted by,  
 
 
LARA HART 
Planning Board Secretary 
 


