
                     

                                                          VILLAGE OF RED HOOK 
                                  PLANNING BOARD MEETING           

                                September 13, 2012 
                                                       
                                  
Present:    Chairman Everett Pearsall, Member Paul Fredricks, Member Stephen Zacharzuk, Member  
                   Mark Mirando & Secretary Hart 
 

 
 
Chairman Pearsall opened the September 13, 2012 Planning Board Meeting at 7:00pm. 
 
 

#1.  LEWIS SIGN CO.     

        For Key Bank                    28 West Market Street                   Signage Application 

        Tax Grid #’s: 6272‐10‐395718                                                           

      

Ms. Liz Manning representing Lewis Sign Company was present and advised the Board that 

Lewis Sign Company is looking to re‐do all the signs.  Ms. Manning advised that she submitted  

revised plans modifying the face of the freestanding sign.  Ms. Manning advised that there will 

not be much changed as to the way it looks now, but that the signs will be refreshed and that 

the logos and colors will remain the same.  Ms. Manning advised that she was advised by CEO 

Harkins to change the freestanding sign to meet Village code.  Ms. Manning said ATM was 

originally submitted to have internal illumination but that has been modified so that it is now 

shielded external illumination.  Chairman Pearsall asked if that would be the red neon around 

the ATM.  Ms. Manning said yes. Ms. Manning said all other signs are considered directional 

signs.  

 

Chairman Pearsall reiterated that this Board is being asked to change the freestanding sign out 

front on the 199 side; wall sign at rear of building and ATM sign.  Ms. Manning advised that the 

sign located at the rear is there but considered only directional because it is at eye level.   

Chairman Pearsall advised the Board members that he had met with CEO Harkins and he did 

not see any issues as far as Village code except for freestanding modification to be no more 

than 15 ft. sq. feet, which has been modified to 14.9 sq. ft. Chairman Pearsall asked the Board 

for comment.  No comments.  Chairman Pearsall said besides the reduced sign out front 

everything is basically taking what is already there and re‐doing. 
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Chairman Pearsall made a motion to approve the sign application for 28 West Market Street  

(Key Bank) with dimensions, materials and design as submitted by applicant, with condition 

that applicant obtain a building permit from CEO Harkins in the Building Department.  Motion 

seconded by Member Fredricks.  All in favor.   

                                                                                                 

#2.  Welch Surveying                              7372 South Broadway                         Subdivision/Lot Line  

        (For David Cohen)                                                                                            Alteration 

        Tax Grid #6272‐10‐324503 

 

Marie Welch was present and spoke on previous lot line alteration that was previously 

approved by this board about one year ago, and they have since been waiting for the Engineer 

to obtain board of health approval, because that was a condition.  Marie advised that there are 

2 pieces of land, one is front on South Broadway, one is front on Firehouse Lane, and owner is 

going to modify the division line between the two to keep the slightly larger piece of this 

property out on South Broadway to accommodate the business.  Ms. Welch did advise that 

they previously came in front of this board and were given approval – and they did not get an 

extension of the previous approval and were advised by the Village Planning Board attorney 

that they needed to come before this Board for a new approval, so we are here tonight 

resubmitting.  Member Fredricks asked Ms. Welch what the board of health approval was.  Ms. 

Welch advised water supply and sanitary sewer disposal system (which is called remaining 

lands), and that we would be able to put in a septic system.  Ms. Welch advised that the only 

item the Health Department is waiting on is that Ms. Welch label her map sheet 1 of 2 and that 

the Engineer label his map sheet 2 of 2; and the maps will be filed together at the County 

Clerk’s Office.  Chairman Pearsall asked Ms. Welch if she recalled what the previous conditions 

were because he recalled one of them being a separate tax ID #.  Ms. Welch advised that she 

thought that was already addressed and taken care of, and they have asked the County for that 

information, but she will look into that.  Ms. Welch said if we do not have it, they will make sure 

they have it.  Chairman Pearsall advised that site plan show location of existing pool.  Ms. 

Welch said she will add that too.  Chairman Pearsall asked the Board for comment.  Member 

Mirando asked if she received BOH approval.  Ms. Welch advised when they have the  

2 separate maps filed, they will sign off on it.  Member Mirando asked who advises this Board  
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of the approval.  Ms. Welch said once it is approved she will provide a letter to the Building 

Department.   No other comment from Board.  Chairman Pearsall advised that SEQR was done 

August 11, 2011.  Ms. Welch confirmed that there has been no change in the project since the 

last SEQR.   

 

Chairman Pearsall made a motion to reaffirm the Negative Declaration that was found on 

August 11, 2011 for this project.  Motion seconded by Member Zacharzuk. All in favor. 

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the lot line alteration for 7372 South Broadway, 

with continuation of condition of original approval.  Motion seconded by Member Zacharzuk. 

All in favor. 

 

 

#3.  Joseph Moscato                          77484 South Broadway                                  Site Plan  

        Tax Grid #6272‐10‐442688 

 

Joseph Moscato was present and advised the Board that he is looking to open a small coffee 

house/café on Tobacco Lane and looking to keep it small and quaint with table service in a calm 

environment.  Chairman Pearsall advised that he has met with CEO Harkins and that there was 

no issues with parking because of the municipal lot and a condition of approval will be BOH 

approval.  Chairman Pearsall asked Mr. Moscato if there were going to be any modification to 

the exterior of the building.  Mr. Moscato advised no.  Chairman Pearsall asked Mr. Moscato is 

all lighting and signs were preexisting.  Mr. Moscato advised yes‐preexisting.  Chairman Pearsall 

asked the Board Members for comment.  Chairman Pearsall advised that a response was 

received from Dutchess County Department of Planning that this was a matter of local concern. 

Member Mirando asked about the septic system.  Chairman Pearsall said BOH approval will be 

an approval.  Member Mirando asked if water was already there.  Mr. Moscato advised yes.   

Chairman Pearsall read CEO Harkins memo dated September 10, 2012 that in a General 

Business Zone this site plan will require a change in use from an “M” to an “A‐2”.  No other 

Member Zacharauk asked about number of seating.  Mr. Moscato advised 15‐20 seats.  

Member Zacharauk said site plan shows 20.  Mr. Moscato said there will be tables/chairs. 
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Member Fredricks asked if people would have to go through the kitchen to get to the 

bathroom.  Mr. Moscato advised yes but that his architect is building a wall to separate the 

space where the people would walk to the restroom.  No other comments from the Board.  

Chairman Pearsall confirmed hours of operation being Tuesday through Saturday 10am‐11pm 

and Sundays from 11am‐8pm.   

 

Chairman Pearsall read aloud the SEQR.  Questions A‐E – all answered NO.  SEQR signed by 

Chairman Pearsall, dated September 13, 2012. 

 

Chairman Pearsall made a motion to declare negative declaration.  Motion seconded by 

Member Mirando.   All in favor. 

 

Chairman Pearsall asked the Board for any other comments.  No comments received. 

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the Site Plan application for 7484 South 

Broadway with conditions that applicant receives BOH approval and that any and all 

modification/construction meet applicable building codes and that the applicant get the 

required building permit from CEO Harkins. Motion seconded by Member Zacharzuk.  All in 

favor. 

 

Continued 

#3.  Joseph Moscato                          77484 South Broadway                                  Sign Application  

        (Enchanted Café) 

        Tax Grid #6272‐10‐442688 

 

Joseph Moscato was present and advised the Board that currently there is no sign in place and 

that his proposed sign would be like the one currently there for Cavallo’s but named 

“Enchanted Café”.  Chairman Pearsall asked if the sign would be flush against the side of the 

building.  Mr. Moscato said yes and held by chain links, and that the hooks are already there.  

Chairman Pearsall asked what the sign would be made of.  Mr. Moscato said wood and colors 

being blue and silver.  Chairman Pearsall said tha the proposal of 1x 6 ft. is acceptable.   
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Chairman Pearsall asked if there would be any illumination.  Mr. Moscato said there are 2 

existing light fixtures on the property and are not directional and will be lit but only by 

preexisting recessed lights.   

 

Chairman Pearsall asked the Board for any other comments.  No comments received. 

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the sign application for 7484 South Broadway 

as depicted in drawing with dimensions 1x 6 ft. / mounted flush against the building and 

illuminated by existing lighting, and conditioned on the applicant receiving a building permit 

from CEO Harkins in the building department.  Motion seconded by Member Mirando. All in 

favor.     

 

 

#4.  Timely Signs                                  7472 South Broadway                    Sign Application  

        (Mid‐Hudson Valley Federal Credit Union) 

        Tax Grid #6272‐10‐433677 

 

Samantha representing Timely Signs was present and advised that the Mid‐Hudson Valley 

Federal Credit Union is changing their branding company and would like to change the 3 

existing signs.  Chairman Pearsall asked if the signs were the same size.  Samantha said yes and 

that the colors would change to blue & white for the branding.  Chairman Pearsall read CEO 

Harkins memo advising that Firehouse Plaza received a ZBA variance for the size of the signage 

on the building dating back to the 1980’s.  Chairman Pearsall sees no problem and asked if we 

are looking at the service hours sign on the back of the building.  Samantha advised front and 

back of the building.  Chairman Pearsall reiterated that the signs would be the same size.  

Samantha said yes.  Chairman Pearsall asked the Board for comments.  No comments received.   

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the sign application for 7472 South Broadway  

with dimensions and construction as depicted on application, and conditioned on the 

applicant receiving a building permit from CEO Harkins in the building department.  Motion 

seconded Member Mirando.  All in favor. 
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#5.  Kathy Gravino                                      16‐18 East Market Street                   Sign Application  

        (Boulevard Vintage & Antiques)  

        Tax Grid #6272‐10‐450702 

 

Kathy Gravino was present to propose a new sign with different colors and different in size.  

Ms. Gravino advised the store front was recently repainted so she is hoping to change the signs 

to match.  Ms. Gravino said the sign is a little larger.  Chairman Pearsall advised of the memo 

from CEO Harkins who said sign falls under applicable code.  Chairman Pearsall asked if sign was 

to be hung from existing bracket.  Ms. Gravino said yes.  Chairman Pearsall asked if it was 

illuminated.  Ms. Gravino said no.  Chairman Pearsall asked the Board for any comment.  

Member Mirando gave his compliments on the sign.   

 

Chairman Pearsall made a motion to approve the sign application for 16‐18 East Market 

Street with the size, material and design as depicted in the application to be hung from the 

existing bracket perpendicular to the façade of the building without illumination with the 

condition that the applicant get the building permit from CEO Harkins in the building 

department.  Motion seconded by Member Stephen Zacharzuk.  All in favor. 

 

 

#6.  Louise Rose                                         7475 South Broadway                       Site Plan Extension 

        (Table & Talent Farmer’s Market) 

        Tax Grid #6272‐10‐403700 

 

Louise Rose was present and advised the Board that the vendors/customers like the market and 

have decided to ask if the Market could be extended through October 27th, with the exception 

of September 22, which is Hardscrabble Day.  Chairman Pearsall asked if there was a letter from 

the applicant.  Chairman Pearsall and the Board reviewed the letter.  Chairman Pearsall also 

advised that a response was received from the Dutchess County Department of Planning dated 

September 10, 2012 indicating that this was a matter of local concern.  Louise Rose advised that 

nothing else would be different.  Chairman Pearsall asked the Board for comment.  No 

comments received.   

 

Chairman Pearsall read the amended Resolution dated September 13, 2012.  Copy on file with 

Village of Red Hook Clerk’s Office and Building Department. 

                                                                                                                     Page 7 



                                                                                                                     9‐13‐2012 PB Minutes 

 

 

Chairman Pearsall made a motion to accept the Resolution.  Motion seconded by Member 

Fredricks.  All in favor. 

 

The Board members discussed the site plan seating diagram that was submitted by applicant 

for Bread & Bottle located at 7496 South Broadway, Red Hook.  Member Fredricks said 

although he asked for this seating diagram he was told that we don’t have a right as a Planning 

Board to decide on the interior of the building, but feels that it would be much better for the 

Planning Board if the applicant gave a more professional sketch on the interior of the proposed 

site plan.  Chairman Pearsall advised that yes although we do not have jurisdiction on the 

interior of the building he agrees with Member Fredricks.  Member Fredricks said without the 

purvey of approving the seating how do we know what the seating is unless they document it 

properly.   Member Fredricks said we need to establish a standard for it.  Member Mirando 

asked if we can request what they submitted to the Health Department.  Member Fredricks 

advised that if this was a bakery and this was a special permit they would have had to have a 

floor plan and he feels that applicants should have to have a floor plan with everything for 

future building department applicants.  Member Mirando said that this would be a good check 

and balance to have.  Chairman Pearsall advised that he was told by CEO Harkins that under 

Section 200‐16‐D & C  and that materials to be submitted by applicant but nothing in that 

Section refers to the interior of the business.   

 

Chairman Pearsall made a motion to accept the site plan seating sketch submitted by the 

applicant.  Motion seconded by Member Zacharzuk.  All in favor with reservations made by 

Member Mirando and Member Fredricks. 

 

Chairman Pearsall made a motion to accept the Planning Board minutes dated July 12, 2012. 

Motion seconded by Member Mirando.  All in favor. 

 

Chairman Pearsall made a motion to accept the Planning Board minutes dated August 16, 

2012.  Motion seconded by Member Mirando.  All in favor. 

 

Chairman Pearsall advised that tonight would be the last meeting for Member Stephen 

Zacharzuk as Stephen has been appointed to the Village of Red Hook Trustee position. 

The Board wishes Stephen well in all future endeavors. 
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Chairman Pearsall made a motion to close the Planning Board meeting at 7:50pm.  Motion 

seconded by Member Fredricks.  All in favor. 

 
 
 
Submitted by,  
 
 
LARA HART 
Planning Board Secretary 


