
VILLAGE OF RED HOOK 
                                                   PLANNING BOARD MEETING           
                                                                  July 14, 2011 
 

                                                        
                                  

Present:  Chairman Everett Pearsall, Member Paul Fredricks, Member Stephen Zacharzuk,  
Member Rodney Morrison & Building Department Secretary, Lara Hart 
 
Chairman Everett Pearsall made a motion to open the Public Hearing at 7:00pm for Dr. Paul 
Mozer & Dr. Bruce Cuttler of 102 W. Market Street for Site Plan Application/Lot Line Alteration 
(Tax Map Grid No.:6272‐05‐173787).  Meeting will remain open for 15 minutes with Board 
moving forward with other items on the regular board meeting agenda.  
 
Marie Welch was present and representing Dr. Bruce Cuttler and advised the Board that Dr. 
Mozer and Dr. Cuttler run a dental practice at 100 W. Market Street.  Marie indicated that when 
they came in for additional site plan approval the site plan was approved with some of the 
parking from the dental office on the adjacent piece of property owned by Dr. Cuttler.  Now they  
would like to change the lot line so that the parking and the driving area are on the lands of Dr. 
Mozer under his company Market at Benner LLC.  Marie advised that both Dr. Cuttler will 
maintain a right-of-way to use that land for entry and Dr. Cuttler now gives Mozer easement 
over that land, and Dr. Mozer will in turn give Dr. Cuttler an easement to use the entrance. 
 
Member Fredricks asked if it was an exit and entrance.  Marie indicated no – it was an entrance 
only.    
 
Marie also advised that she did resubmit site plans showing the sidewalk easements. 
 
Chairman Pearsall called the regular planning board meeting to order at 7:10pm. 
 
Chairman Pearsall made a motion to accept the Minutes dated May 12, 2011 and June 9, 2011. 
Seconded by Member Zacharzuk. All in favor. 
 
Chairman Pearsall moved forward with second item on agenda:  Bruce Troy, 7461 South 
Broadway, Red Hook.  Tax Map No. 6272‐10‐392686.   
 
Marie Welch was present and representing Mr. Bruce Troy. Marie advised the Board this is a 
site plan for an accessory apartment.  Bruce Troy is the owner of the property, along with his 
wife, to add an apartment to the downstairs of the framed garage, where a current apartment 
already exists.  Marie Welch indicated she thought that Mr. Troy had previously spoken with 
CEPO Harkins that this would be a legal/permitted use.   Site plan does show proposed parking  
and proposed entry.  Member Fredricks asked how many apartments currently exist in the main 
building?  Marie indicated that she did not know that any existed – but that Member Zacharzuk 
said there was one apartment in the main building.  
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Member Zacharzuk indicated that he thought that the second and third floor were the main 
residence.  Member Fredricks indicated that he remember when Mr. Giek came in front of the 
Board for the third floor, but did not know if they were separate apartments.   
 
Chairman Pearsall read aloud Village of Red Hook Zoning Law Section 200‐19‐B‐(2).  Only one 
accessory apartment for a total of two dwelling units shall be permitted on the residential 
premises. 
 
Chairman Pearsall would like to speak with CEO Harkins to inquire if Zoning has been updated 
prior to making an approval.  Chairman Pearsall advised Marie that they would need Board of 
Health approval because of the adding of a bedroom.   
 
Chairman Pearsall advised that he would like to table this matter to the August planning board 
meeting in order to speak with CEO Harkins.   
 
Chairman Pearsall read the SEQR Short Form.  The Proposed Action will not result in any 
significant adverse environmental impacts.   
 
Chairman Pearsall made a motion to declare negative declaration on proposed action for 7461 
South Broadway.  Seconded by Member Fredricks.  All in favor. 
 
Member Rodney Morrison asked if a public hearing would be set.  Chairman Pearsall indicated 
yes.  Chairman Pearsall advised that the public hearing is scheduled for August 11, 2011 at 
7:00pm. 
 
Chairman Pearsall made a motion to table the application for Bruce Troy on 7461 South 
Broadway until August 11, 2011 (to begin after the public hearing).  Seconded by Member 
Morrison.  All in favor. 
 
Chairman Pearsall made a motion to close the public hearing at 7:23pm.  Seconded by Member 
Zacharzuk.  All in favor. 
 
Chairman Pearsall continued to the regular meeting agenda for Dr. Mozer and Dr. Cuttler 
subdivision/lot line alteration.  Chairman Pearsall asked Board if they had any questions or  
concerns.  Member Morrison asked if the easement was filed.  Marie Welch advised yes, with 
the Dutchess County Clerk.  Marie Welch advised Board that easement was already approved 
and exsiting from Site Plan.  
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Chairman Pearsall made a motion to approve the lot line adjustment for Dr. Paul Mozer and Dr. 
Bruce Cuttler at 100 & 102 W. Market Street as shown on site plan.  Seconded by Member 
Fredricks.  All in favor. 
 
Chairman Pearsall made a motion to close the planning board meeting at 7:30pm.  Seconded by 
Member Morrison. All in favor. 
 
 
 
 
 
 
Submitted by, 
 
 
Lara Hart 
Planning Department Secretary 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


